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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen The Tube registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2014 i syfte att upplata
bostadsrittslagenheter pé fastigheten Sundbyberg Provroret 2 1 Sundbyberg kommun. Féreningen ér ett
sk. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Under det gangna aret har styrelsen arbetat med fortldpande underhéll och utveckling av foreningen. Den
gemensamma terassen dr en vésentlig del av detta dér styrelsen ltit kopa in mdbler och véxter for en
trevlig miljo. Detta har varit mycket uppskattat av medlemmarna.

Under aret har styrelsen arbetat hart med att hantera alla godkédnda samt icke godkénda
andrahandsuthyrningar och med gott resultat lyckats att fa ordning pé det. Det beslutades under aret att
foreningen tar ut en arlig avgift om 10% pa géllande prisbasbelopp for de som onskar hyra ut sin
ldgenhet.

Under varen 2021 genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll vilken godkéndes.

Representanter fran styrelsen har deltagit i forhandlingar i hyres- och arrendendmnden géllande en tvist
om andrahandsuthyrning. Dennatvist 16stes genom en gemensam Overenskommelse dar samtliga parter
var nojda med beslutet.

En avgiftshdjning gjordes ocksa under aret. Arsavgiften per ligenhet hojdes med 1,5% for att forbéttra
likviditeten samt att forbereda for framtida underhall.

Foreningen har haft ett avtal for en elbil som dessvérre inte nyttjades tillrdckligt och blev ddrmed en
kostnad for foreningen. Styrelsen valde att avsluta samarbetet med Elbilio och bilen avflyttades i Juni
2021.

Overvakningskameror installerades under varen 2021 i garaget, forraden samt miljérum. Detta dé
foreningen haft problem med att obehoriga vistats i fastighetens gemensamma utrymmen och
nedskridpning. Senare under dret kompletterades ocksa dvervakningssystemet med kameror i
fastighetens entré.

Styrelsen valde ocksa att teckna avtal med en ny partner for teknisk fastighetsskotsel och darmed
avsluta samarbetet med den tidigare. Foreningens fastighet pa Ursviks Allé 21 skots nu av foretaget
Delagott under en utvarderingsperiod.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ingavisentliga hdandelser under aret.
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Flerarsoversikt 2020/2021  2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 2000156 1986 654 1942119 499 474
Rorelsemarginal: -23,7% -5,7% -5,8% -34,4%
Kassdikviditet: 56,8% 97,4% 97,1% 61,9%
Soliditet: 80,4% 79,9% 78,4% 73,6%
Definition av nyckeltal,
rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséattning
kassalikviditet omsittningstillgangar exkl lager/kortfristiga skulder
soliditet justerat eget kapital/balansomslutning
Foriandring eget kapital Balanserat Summa
Insatskapital resultat  Arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingéng 135590 000 -303 131 -551 772 134 735 097
Disposition av foregdende ars resultat: 0
Balanserasi ny rikning -551 772 551772 0
Arets resultat - - -864 226 -864 226
Belopp vid arets utging 135590 000 -854 903 -864 226 133 870 871
Forslag till resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel:
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
balanserat resultat -886 304 -303131
fond for yttre underhall 31401 -
arets resultat -864 226 -551 772
Totalt -1719 129 -854 903
disponeras for:
overforing till balanserat resultat -1719 129 -854 903
Totalt -1719 129 -854 903

Vad betréffar foretagets resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intdkter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personal kostnader

Avskrivningar byggnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

w N
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2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
2 000 156 1986 654
2 000 156 1 986 654
-1 336 398 -1 047572
-182 011 -234 183
-131 419 -
-824 639 -817 875
-474 312 -112 976
-389 915 -438 796
-864 226 -551 772
-864 226 -551 772
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Upplupnaintikter och forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Tillaggs-
upplysningar 2021-06-30 2020-06-30
5 166 001 812 166 819 687
6 27054 -
166 028 866 166 819 687
21477 13105
747 1072945
132128 342 166
227 234 413 048
381 586 1 841 264
166 410 452 168 660 951
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbetal da insatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

0

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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2021-06-30 2020-06-30
135 590 000 135 590 000
31401 31401

-886 304 -334 532
-864 226 -551 772
133 870 871 134 735 097
31 867 500 32 035 500
31 867 500 32 035 500
144 305 143913

170 400 172 800
1178 1353411

356 198 220 230

672 081 1 890 354
166 410 452 168 660 951
33 200 000 33 200 000
33200 000 33200 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning éver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrikningen.

Komponenter

Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventilation

Inom BR ldgenhet (kok, badrum m.m.) *
Ovrigt stomme

Summa

*Bostadrdttshavaren ansvarar for bibehallande skick

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
1. Intiakter

Ménadsavgifter

Hyresintikter garage

Hyresintiakter bilpool

Aviserad e

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intakter
Totalt
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% av anskaffningsviarde byggnad

Avskrivningar ar

10,00% 50
2,00% 40
4,00% 40
3,00% 40
4,00% 40
2,00% 20

50,00% 0

25,00% 200

100,00%
2021-06-30 2020-06-30
1778718 1765476
96 870 77313
6232 12776
99 339 106 489
13985 8 680
5012 15920
2000 156 1 986 654
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2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hisskostnader
Snordjning
Kostnader poolbil
Garage

Elkostnader
Féarrvarme

Vatten och avliopp
Avfallshantering
Forsakring
Samfillighetsavgifter
Ovriga driftskostnader
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning

Revisionskostnader

Forbrukningsinventarier

Programvaror

Kostnader for verlatelser och pantséttningar
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

4. Personalkostnader

Utbetal da styrel searvoden
Upplupna styrel searvoden
Arbetsgivaravgifter
Upplupna arbetsgivaravgifter
Totalt

l [\V | HyxurhArgK-r1buHnCrgK

2021-06-30 2020-06-30
295 343 264 203
35652 14871

143 621 25183

95 448 89570

48 631 28 049

229 221 187 506
211015 188 639
140 750 117 525

28 592 29 820

23 955 23374
74575 74534

9 596 4 298
1336 398 1047 572
2021-06-30 2020-06-30
79427 89 480
31974 35593
45074 -

10 653 5876
9889 4535
4994 98 699

182 011 234183
2021-06-30 2020-06-30
38 045 -

61 955 -
11953 -

19 466 -

131 419 -
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

5. Byggnader och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingadende anskaffningsvérde 168 046 500 168 046 500
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffnignsvirde 168 046 500 168 046 500
Ingdende avskrivning enligt plan -1 226 813 -408 938
Arets avskrivningar -817 875 -817 875
Utgdende avskrivningar enligt plan -2 044 688 -1 226 813
Utgaende bokfort virde pd byggnader och mark 166 001 812 166 819 687
Varav bokfort virde som dr mark 58 996 500 58 996 500
Taxeringsvirde

Byggnader 47 000 000 47 000 000
Mark 18 400 000 18 400 000
Summa 65400 000 65400000

Foreningen forvéirvade den 27 juni 2016 aktierna i bolaget Boro Vist 1 AB, 556944-1438, samt tecknade
entreprenadsavtal med SSM Bygg & Fastigheter AB angaende uppfoérande av byggnader.

Foreningen yrkade péa avdrag med totalt 3 295 002 kr 1 investeringsmoms for uppforande av garage.
Skatteverket har endast medgett avdrag med 1 761 520 kr. En forutsittning for aterbetalning av momsen
ar att garagen kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anvindningen av garagen inom 10 ar skulle
dndras pa sa sitt att garage upplats till medlemmarna utan moms sé infaller en jamkningsskyldighet som
innebér att foreningen kan bli dterbetalningsskyldig for viss del av denna moms. Darfor dr det viktigt att
kontinuerligt under de ndrmaste 8 dren fortsitta att hyra ut garageplatserna med moms.

6, Inventarier 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende anskaffningsvérde - -
Arets anskaffningar 33818 -
Utgaende anskaffnignsviirde 33 818 -

Ingdende avskrivning enligt plan - -
Arets avskrivningar -6 764 -

Utgaende avskrivningar enligt plan -6 764 -

Utgdende bokfort viirde pd byggnader och mark 27 054 -
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7. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan SBAB langfristig del
Fastighetslan SBAB kortfristig del

Summa
Langivare Rinta Bindningstid
SBAB 0,81% 2021-11-10
SBAB 0,81% 2021-11-10
SBAB 1,78% 2023-11-10
Summa

8. Ovriga Kortfristiga skulder

SSM Bygg & Fastighets AB
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

9. Forutbetalda intiikter och upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Upplupna kostnader
Summa

Stockholm den

llonaAslan
Ordforande

Alexander Ljungdahl

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Ole Deurdll

Auktoriserad revisor
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2021-06-30 2020-06-30
31 867 500 32 035500
170 400 172 800
32037 900 32 208 300
Belopp
10679300 ROorlig ranta
10679300 Rorlig ranta
10679300 Fast ranta
32037 900
2021-06-30 2020-06-30
- 1353411
1178 -
1178 1353 411
2021-06-30 2020-06-30
158 758 155 741
116 019 64 489
274777 220230
Michelle Vicksell



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Tube for
rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf The Tube for
rakenskapséret 2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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		2021-12-14 12:35:57 CET		94.234.37.234		MICHELLE VICKSELL		1990-05-08		bankid		


		2021-12-14 15:30:42 CET		158.174.145.222		Ole Deurell		1954-11-21		bankid		





E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Revisionsberättelser.pdf med transaktionsID: SJccSkr9t

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2021-12-14 15:31:57 CET		158.174.145.222		Ole Deurell		1954-11-21		bankid		






